Predlog o stvaranju budZeta za odrzavanje zgrade

Kako bi poboljsali 1 ubrzali reSavanje velikog broja problema u odrzavanju zgrade koji su najéesce
blokirani nedostatkom finansijskih sredstava, ideja i predlog kom3ije Suznjeviéa o stvaranju budzeta za
odrzavanje zgrade dobijaju na znacaju. S

Predlog je da svi vlasnici stanova 1 poslovnih prostora izdvajaju neku mese¢nu sumu od na primer
200-300 dinara $to bi na mese€nom nivou moglo da se krece u rasponu od 7800 din.(39x200) do 11700 din
(39x300) din. Na godisnjem nivou taj iznos bi bio u rasponu od 93600 din. do 140400 din. (godi$nje po
stanu/poslovnom prostoru od 2400 din. do 3600 din Sto moZze i odjednom da se uplati za celu godinu)
Naravno ako bi smo svi uplacivali redovno.

Taj novac bi bio koris¢en i za Tekuce i za Investiciono odrzavanje prema potrebi. Tako ne bi smo
skupljali po 20 din. za sijalice ve¢ bismo mogli da razmisljamo i o malterisanju rupa na zidu u hodniku u
ulazu 53a i 53, malterisanju oStecenja na zidovima u zgradi, lepljenju otpalih plogica na stepenistu, kreenju
(u 53 su zidovi i3arani grafitima), farbanju ulaznih vrata koja su takode iSarana grafitima, farbanju i
popravkama vrata na terasama i u dvoristu, farbanju lifta, zameni brava, katanaca, zameni vrata za veernicu,
sredivanju i ¢i8¢enju podruma i elektriénih instalacija u podrumu, farbanju ograda i gelendera, a mozda éak i o
servisiranju lifta.

Za velike Investicione radove tipa sredivanje terasa, koje su stanju raspadanja, naravno da cemo
morati na drugi na¢in da reSavamo problem finansiranja. Ali o tome drugi put.

Molim vas da svi razmislite o predlogu i da pokusamo da se dogovorimo kako bi smo mogli da sto
skorije krenemo u sanaciju i poboljSanje opsteg stanja u zgradi.

Ukoliko imate neki predlog ili misljenje, moZete ga dostaviti pismeno u poStansko sanduce 29, li¢no,
telefonom, SMS porukom ili jednostavno napisite, potpisite se i zalepite negde u ulazu da svi mogu da
pro€itaju.

Ukoliko vecina (brojéano i po kvadraturi vlasnistva) pokaZe interesovanje, organizovacemo pismeno
izjadnjavanje kakvo smo imali nedavno i nakon toga krenuti u realizaciju.

Ovaj natin izja$njavanja, Anketom, je mozda bolji i efikasniji od organizovanja sednica skupstine, na
koje nismo uvek sigurni da e svi doéi i koje ne mogu da budu toliko Eesto organizovane . Naravno da cemo u
narednom periodu organizovati sednicu Skupstine u sali MZ ali do tada bismo mogli nesto i konkret_no da
uradimo. U skorasnjem izjasnjavanju svi vlasnici su liéno kontaktirani, obavesteni i omoguceno im je da
iznesu svoj stav o nekom pitanju. To nam omoguéava i Zakon o odrzavanju stambenih zgrada ¢lan 17 st.(4):

“(4) Smatra se da je glasanje obavljeno i u sluc¢aju kada viasnici stanova i drugih fc:n:nse.’iwfu'h deff\-a u
zgradi daju pismenu saglasnost, a prema kriterijumima za donosenje odluka urvrdenim ovim zakonom.

Ocekujemo vase misljenje o predloge.




zgrade.

Prema Zakonu o odrzavanju stambenih zgrada smo u obavezi da odrzavamo zgradu i ¢ak postoje
kaznene odredbe ukoliko se toga ne pridrzavamo. -

Tako u Zakonu o odrzavanju stambenih zgrada u ¢lanu 6. st.(5) se kaze:

“Radovi na odrzavanju stambene zgrade cijim izvodenjem se sprecava ili otklanja opasnost po Zivot i
zdravije ljudi, odnosno kojima se obezbeduje sigurnost korisnika zgrade i okoline jesu:

5) popravka ili zamena oStecenih ili dotrajalih fasada, stepenista i drugih zajednickih delova zgrade
koje predstavijaju opasnost po Zivot i zdravije ljudi "

A u ¢lanu 33:
“Novéanom kaznom od 20.000 do 100.000 dinara kaznice se stambena zgrada ako ne izvrsi radove

na odrzavanju stambene zgrade kojima se sprecava ugrozavanje Zivota i zdravija ljudi i bezbednost
okoline ( ¢lan 31. stav 2).”
Tako ako nekom (ne daj boZe) padne na glavu malter sa terase, odgovorni smo svi mi kao Skupstina

Prema Uredbi o odrzavanju stambenih zgrada i stanova u €lanu 3 su navedeni radovi na

Investicionom odrZavanju i tu spadaju (neki od stavova):

“Radovi na investicionom odrzavanju zajednickih delova zgrade obuhvataju popravke ili zamenu:

3) lifia sa pripadajuc¢im delovima (kuéica, liftovsko okno sa instalacijama i uredajima) kao i

ispitivanje ispravnosti sa izdavanjem upotrebne dozvole prema vazecim propisima o liftovima;

8) elektroinstalacije zgrade do strujomernog ormana;
14) dotrajalih podova, plafona i zidova u zajednickim delovima zgrade;
15) drvenih i metalnih delova na prozorima i vratima zajednickih prostorija zgrade;

16) ostecenih i dotrajalih fasada, fasadnih obloga i elemenata fasade i drugih spoljnih delova zgrade

sa prioritetom zastite fasade od prodora vode i vlage;

U &lanu 5 se nabraju radovi na Tekuéem odrzavanju (neki od stavova):

“ Radovi na tekué¢em odrzavanju zajednickih delova stambene zgrade obuhvataju.
1) redovno servisiranje liftova;

2) popravke ili zamenu automata za zajednicko osvetljenje, prekidaca, sijalica i dr.;

6) popravku ili zamenu okova, brava, katanaca i drugih uredaja za zatvaranje ormana za siryjomere,

vodomere, telefonske i televizijske instalacije u zgradi;

stepeniSta, hodnika, zastakljenih povrsina i dr.); "

7) krecenje zajednickih prostorija u zgradi;
9) odrzavanje higijene u zajednickim delovima zgrade (¢iS¢enje i pranje ulaza, zajednickih prostorija,
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Skupstina zgrade

Sto se tie finansijskih srestava za troSkove odrzavanja zgrade u Zakonu o odrzavanju stambenih
zgrada u je propisano sledece:

Clan 24.

“(1) Troskove odrzavanja stambene zgrade snose vlasnici stanova, odnosno drugih posebnih delova
zgrade srazmerno ucescu povrsine svojih stanova, odnosno drugih posebnih delova zgrade u povriini svih
stanova i drugih posebnih delova u zgradi, prema stvarno ucinjenim troskovima.

(2) Na ime troskova odrzavanja za radove tekuceg odrzavanja, vlasnici stanova odnosno drugih
posebnih delova zgrade placaju mesecno za tekuéi mesec iznos u visini i u rokovima koje odredi skupstina

zgrade, na racun zgrade.

(3) Viasnici poslovnih prostorija, odnosno vlasnici stanova u kojima se obavlja poslovna delatnost,
plaéaju uveéane troskove za odrzavanje stambene zgrade, u zavisnosti od vrste i uticaja delatnosti kojom se
bave na uvecanje troskova za odrzavanje,

(4) Opstina utvrduje kriterijume i nacin na koji ¢e vlasnici poslovnih prostorija, odnosno vlasnici
stanova u kojima se obavlja poslovna delatnost, placati troskove za odrzavanje stambene zgrade.

(5) Najvisi iznos troskova iz stava 3. ovog ¢lana za viasnike poslovnih prostorija ne moze biti visi od
detvorostrukog iznosa troskova utvrdenih u skladu sa ovim zakonom, a za vlasnike stanova u kojima se
obavlja poslovna delatnost, od dvostrukog iznosa tih troSkova. ™

Clan 25.

“Za obaveze koje preuzme stambena zgrada u vezi sa odrzavanjem, odgovaraju supsidijarno vlasnici
stanova i drugih posebnih delova zgrade u skladu sa kriterijumima placanja troskova odrzavanja utvrdenim

ovim zakonom. "

Dodatno u Uredbi o odrzavanju stambenih zgrada i stanova u ¢lanu 14 st.(3) se objasnjava
obaveznost odluke Skupstine zgrade:
“ (3) Odluke skupstine zgrade obavezuju sve vlasnike stanova i drugih posebnih delova zgrade.”

Predsednik Skupstine zgrade
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Jankovic




